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Detaljplan for fastigheten Glomsta 2:59 med flera
(Lovstastigen) — beslut om antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

Detaljplan for fastigheten Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) antas enligt
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande, daterat den 14 september 2026,
med tillhérande antagandehandlingar bilaga 1-4.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en omvandling av befintligt
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostidder samt ny
bebyggelse 1 form av enbostadshus, parhus, radhus och kedjehus, LSS-boende,
forskola och allmén plats.

Detaljplanen bedoms dverensstimma med kommunens dversiktsplan.

Forvaltningen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte medfor
betydande miljopéverkan. Bedomningen dr dérfor att en strategisk
miljobeddmning inte behdver goras.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Den 2 december 2020 gavs kommunstyrelsens forvaltning ett uppdrag av
kommunstyrelsen, att ta fram en detaljplan for Lovstastigen. Syftet med
detaljplanen ar att mdjliggora en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrdde vid Lovstastigen 1 Glomsta till ett omréde for permanentbostider
med kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen mojliggdr dven utbyggnad av
allmén plats samt att det sikerstills tillrdckliga ytor for skyfallshantering i
omrddet. Detaljplanen syftar vidare till att ge forutsattningar for en smaskalig
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bebyggelsestruktur med gemensamma fasadmaterial och sammanhédngande
kuldrer. Tillkommande bebyggelse inspireras av tradgérdsstadens principer med
avseende pa bebyggelsens utformning, placering och skala samt med stor andel
gronska savil pa forgardar som pa allménplats.

OP 2050
Planomrédet dr i kommunens Oversiktsplan utpekat som omrade dér
kompletterande bostadsbebyggelse kan provas.

Planprocessen

Planarbetet har bedrivits med utdkat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900 1 dess lydelse efter 2 januari 2015.

Samrad
Plansamrdd genomfordes under tiden den 17 januari - 11 februari 2024. Under
samradstiden holls ett Gppet hus.

Granskning
Granskning genomf6rdes under tiden den 3 februari - 3 mars 2026.

Forandringar i planforslaget efter granskning
Med anledning av synpunkterna i samradet har bland annat f6ljande fordndringar
gjorts av planforslaget:

e Skyfallsutredningen och planbeskrivningen har kompletterats med de nya
analyserna som visar hur kommunen kan uppfylla icke-forsdmring av
skyfallssituationen till antagandet av detaljplanen.

e Planbestammelse som anger markens hojd 6ver angivet nollplan inom
omréide for park har justerats till den niva som krévs for att parken ska
kunna omhénderta tillracklig vattenvolym vid héndelse av skyfall.

e Plankartan har justerats generellt gdllande avgransning och behov av u-
omriden (markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar). U-
omraden har tagits bort dir behovet for ledningar helt kan 16sas inom
gatumarken.

e Planbestammelsen eg har justerats sé att det blir tydligt vilken

byggnadsarea som medges.

e Planbestdmmelsen for korsmark har justerats sa att det tydliggdrs att den
medger andra dtgérder dn endast komplementbyggnader.
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Forvaltningen bedomer att inga vésentliga dndringar gjorts av detaljplaneforslaget
efter granskningen.

Planomradet

Planomradet ar cirka 10 hektar stort och bestar av sma- och fritidshusbebyggelse
samt blandskog. Planomradet ligger vid Lovstastigen och Peter Pans vig i
Glomsta. Flera gdng- och ridstigar gar genom skogsomradena. I omradet finns

aven en grasbekladd 1agpunkt dar skyfallsvatten samlas.

Figur 1. Ortofoto med planomradet markerat med vit streckad linje.

Detaljplanen

Detaljplanen mojliggér en omvandling av befintligt smahus- och fritidshusomrade
till permanentbostédder samt for ny bebyggelse 1 form av nya bostédder, forskola
och LSS-boende.
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Figur 2. Illustrationsplan.

Planerad bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet for cirka 127 bostdder bestdende av friliggande smahus
1 form av enbostadshus, sammanbyggda sméhus samt LSS-boende. 14 av dessa
127 bostdder ar befintliga och for dessa kommer byggritten att utdkas och ge
mojlighet f6r permanentboende med kommunalt vatten och avlopp. LSS-boendet
planeras centralt i omradet och &r ténkt att uppforas i en vaning med en
byggnadsarea pé cirka 560 kvadratmeter. Forskolan som planeras 1 de sydostra
delarna av omrédet &r tinkt att uppforas i tva vaningar med en byggnadsarea pa
cirka 500 kvadratmeter. Forskolan planeras for cirka 100 barn pa fem avdelningar.
Friytan pa garden bedoms uppga till cirka 4 100 kvadratmeter.
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Planforslaget dr utformat for att den nya bebyggelsen och det nya gatunétet ska
anpassas vl till befintlig topografi och vegetation. Inom kvartersmark och allmén
plats ska dven befintliga trdd bevaras dar det 4r mojligt. Delar av planomradet
planldggs som natur for att bevara en vegetationsskidrm och en gron karaktir mot
dalgangen med hagmark 1 6ster samt Lovsta gérd.

Planforslaget ger forutséttningar for 6kad trygghet genom att fler manniskor
flyttar in 1 omrédet.

Hydroscand: 29 bostader Totalt: 127 bostider

Huddinge kommun: 28 bostader

LSS: 6 bostader

Bonava: 50 bostader

Figur 3. Situationsplan 6ver méjlig utformning av planerad bebyggelse.
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Gestaltning

Bostdder

Den nya bebyggelsen tar inspiration av tridgirdsstadens principer.
Tradgardsstaden priglas av en lag och tét bebyggelsestruktur med hus 1 1-2,5
vaningar och med vil omhéndertagna och grona gaturum. Alla hus har en egen
tradgdrd med en mer privat karaktir. Den befintliga bebyggelsen ldngs med
Lovstastigen foreslds bibehélla sin befintliga karaktar.
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Figur 4. Illustrationer 6ver foreslagen bebyggelse, radhus, parhus och kedjehus.

LSS-boende

LSS-boendet planeras som en fristdende byggnad i en vaning. Byggnaden ges en
byggnadsarea pa omkring 560 kvadratmeter, volymen bryts upp i olika
delvolymer. Byggnadens fasader utformas 1 r6d jordnira kuldr. LSS-boendet
bidrar till en blandning av upplatelseformer och hustyper. Omsorgsfull gestaltning
av bdde hus och utemiljo kommer bidra till att gronskan delvis bevaras pd tomten
bakom huset.

Figur 5. llustration dver foreslagen bebyggelse, LSS-boende.
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Forskola

Byggnadens placering ska anpassas efter topografin och uppfors i suterrdng.
Byggnaden uppfors med betong i sockelvaningen och i §vrigt med fasader i tré.
Fasaden ska utformas med material och detaljer som skapar livforskjutningar och
reliefverkan. Omsorgsfull gestaltning av bade byggnad och utemiljé kommer
bidra till att gronskan delvis bevaras pa forskolegarden.

Figur 6. Illustration éver foreslagen bebyggelse, forskola.

Landskapsbild

Detaljplanen kommer att fordndra landskapsbilden 1 omrédet. Stora delar av zonen
mellan Lovsta och den foreslagna bebyggelsen ska utformas med en
vegetationsridd med inslag av barrtrdd som ldmnas ndrmast den nya bebyggelsen.
Detta gor att planomradet skiljs visuellt fran gardsmiljon. Vidare finns en
utformningsbestimmelse om att byggnader ndrmast Lovsta gard och hagmarkerna
1 Oster ska utforas i morka jordnira kuldrer for att minska paverkan pa
landskapsbilden.

En dagvattendamm placeras utanfor planomréadet i beteshagen utmed
Klimatvigen. Dammen placeras och anpassas 1 landskapet pa ett naturligt sétt s
att den bidrar positivt till beteslandskapet.

Pé grund av de nya gatorna kommer det att bildas slinter i naturmarken i vissa
omrdden, till exempel ut mot Lovsta gard. Dessa slénter ska aterstéllas och
gronska ska dteretableras.
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Park

Inom planomrédet mojliggor detaljplanen for en ny park med lekytor. Avsikten &r
att det ska finnas en stor del trdd i parken, bade befintliga som sparas och
nyplanteringar. Tva entréer ér planerade i anslutning till Peter Pans vag.
Planteringsytor ramar in och skdrmar av mot bostdder och Peter Pans vdg. Parken
ska dven inrymma en nedsinkt yta som ska kunna hantera 6versvimmande vatten
1 handelse av skyfall. Parkens slutliga utformning kommer att utredas vidare i
genomforandeskedet.

Figur 7. Ett preliminért forslag pa parkens disposition.

Ljus och vindférhallanden

Detaljplanens bebyggelse anpassas i skala s att det inte bedoms medfora ndgon
skuggning av befintliga bostadsbyggnader inom eller omkring planomrédet. Det
beddms dven kunna uppnés goda ljus och vindforhallanden i bostider och pa
vistelseytor.

En solstudie har tagits fram for en del av planomradet, se nedan. Bedomningen &r
att ljusforhdllandena dr goda for planerade och tillkommande byggnader. For
fastigheter intill planomrédet sa visar solstudien att skuggning pd angransande
fastigheter vaster om planomradet sker 1 liten utstrackning tidig morgon vid host-
och vardagsjdmning.
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20 mars/september kl. 12 20 mars/september kl. 16

Figur 8. Skuggning fran planerade huvudbyggnader i de nordvistra delarna av planomradet.

Trafik, gator och parkering

Inom planomrédet kommer gatunitet besta av ett antal olika gator som dr bade
enkelriktade och dubbelriktade. For att oka trafiksdkerhet och trygghet kommer
gatusektionerna oftast utformas med separata gdng- och cykelbanor. Bilparkering
for radhusen sker pa samlade parkeringar med genomsldpplig marktéckning. For
friliggande smahus, parhus, kedjehus, forskola och LSS sker parkering pa egen
tomt.

En trafikanalys har tagits fram for att bedoma trafikmingder omkring planomrédet
1 framtiden. Den 6kade trafiken fran denna detaljplan beréknas inte leda till nagra
framkomlighetsproblem pé lokalgator eller 1 korsningar i analysomradet.

Skyfall

For att undersoka risker for 6versvamning och konsekvenser vid skyfall har en
skyfallsmodellering tagits fram. Analysen har genomf6rts for befintlig situation
med dagens hojder, for planerad situation med foreslagen hojdséttning, samt for
planerad situation med foreslagna skyfallsdtgéirder.
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For savil befintlig som planerad situation visar analysen att det finns omraden
inom planomradet som riskerar 6versvimmas vid ett 100-arsregn. Den mest
omfattande risken finns i planomradets véstra del dir en stérre lagpunkt ar
lokaliserad. I denna finns en grasyta, en lokalgata samt ett flertal byggnader i ett
fritidshusomrade. I planerad situation dr dock vattendjup och fléden vid skyfall
storre inom planomréadet jamfort med befintlig situation vilket frimst beror pé
storre avrinning pé planerade gator 1 planomradet men dven gatornas hardgjorda
yta.

For att hantera de 6kade vattenmingderna 1 planerad situation kommer parken att
utformas for att omhéinderta en storre vattenvolym én vad den befintliga
lagpunkten 1 dagsldget kan omhinderta. Dessutom planeras en dikeslosning for
avledning av vatten 6ver naturmarken i de norddstra delarna av planomradet.
Skyfallsanalysen visar att det 4r mojligt att ta omhand den 6kade vattenvolymen i
planerad park samt avledningen av floden f6r att uppné en icke-forsamring av
skyfallssituationen for befintlig och planerad bostadsbebyggelse efter
genomforande av planen.

Dagvatten

Detaljplanen mdjliggor en dagvattenhantering som sékerstéller att géllande
miljokvalitetsnormer inte paverkas negativt. Dagvattnet hanteras i form av
stenkistor och svackdike med vaxtbdddsfunktion, foljt av ytterligare reningssteg i
form av vixtbaddsytor och vatdamm som forldggs utanfoér planomradet.

Trafikbuller
Planerad bebyggelse klarar radande bullerkrav vid fasad, uteplatser och skolgérd.

Naturmiljé

En stor del av de skogsomrdden som planomradet omfattar foreslds exploateras
genom detaljplanen vilket medfor viss negativ paverkan pa naturvérden.
Ekologiska kompensationsédtgirder kommer genomforas for att lindra den
negativa paverkan. Det kommer att uppforas faunadepder, insektshotell, bihotell
och holkar for lokalt forekommande arter inom omrédet. Planforslaget har dven
utformats fOr att vissa trad ska bevaras vilket regleras i planbestimmelser.

Betydande miljépaverkan
En undersdkning om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 §§ miljobalken.
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Detaljplaneforslaget bedoms inte ge upphov till betydande miljopaverkan enligt 6
kap. miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. En
strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 § miljobalken har ddrmed inte uppréttas
for detaljplanen.

Forvaltningens synpunkter

Projektet 6verensstimmer med malen i 6versiktsplanen. Planarbetet ger 6kad
bostadsbebyggelse och bidrar till mer offentlig service i Glomsta. Omradet ansluts
till kommunalt vatten och avlopp och mgjliggdr for permanentboende 1 tidigare
fritidshusomrade. Forvaltningen bedomer att planforslaget hanterat avvagningar
vil och bidrar positivt till omradet utveckling.

Avviganden utifran hallbarhet

Detaljplanen medfor en 6verviagande positiv utveckling med nya allménna platser
och nya gang- och cykelstrak som kan forbéttra mojligheterna att rora sig genom
omréadet men dven mojligheter for lek och vistelse. Detaljplanen stodjer
kommunens mél om fortitning 1 ett omrdde inom Sparvég syds influensomrade.
lanspréktagande av naturmark till formén for ny bebyggelse bedoms ha vissa
negativa konsekvenser. Planforslaget dr dock utformat med planbestimmelser
som bevarar en hel del natur och det kommer genomforas ekologiska
kompensationsatgérder.

Avviganden utifran barnkonventionen

En barnkonsekvensanalys har tagits fram. Detaljplanen medfor en 6vervdgande
positiv utveckling f6r barn och unga i omradet, dar den tillkommande parken med
lek, nya gang- och cykelstrak samt bevarandet av delar av naturmarken spelar en
viktig roll.

Avviganden avseende funktionsvarierades och dldres 6nskemal och behov

I detaljplanen skapas forutsittningar for att dldre och personer med sirskilda
behov kan rora i omrddet pa ett sdkert sétt. Det finns separata gdngbanor pé néstan
alla gator. I detaljplanearbetet har det ocksa provats hur byggnader inom de olika
kvarteren kan utformas for olika ménniskors behov och dvergripande avvagningar
har gjorts for att se att husen kan uppfylla krav som stélls for dldre och
funktionsvarierade.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen kan innebdra mindre ekonomiska konsekvenser for kommunen.
Planarbetet bekostas till 70 % av ingdngna plankostnadsavtal med Bonava AB
samt Hydroscands fastighets AB, 20 % bekostas av kommunen 1 sin roll som
dgare av kvartersmark. For de 14 privata fastigheterna utmed Lovstastigen samt
Peter Pans vidg kommer planavgift tas ut vilket bidrar till finansiering av de
resterande 10 % av plantkostnaderna. Planavgifter finns i flera olika planer 1
kommunen och ska tillsammans ersidtta kommunen for den genomsnittliga
kostnaden att ta fram detaljplanerna.

Detaljplanens genomforande medfor att allmén plats ska byggas ut vilket bekostas
av omrddets fastighetségare, dels genom exploateringsavtal med Hydroscand
Fastighets AB samt Bonava Sverige AB, dels genom uttag av gatukostnader frén
de privata fastighetsdgarna. Kommunen kommer ocksa vara med och bekosta
utbyggnad av allmén plats i sin roll som fastighetségare av mark dér byggratter
tillskapas. Kostnaden for utbyggnad av allméin plats bedoms uppga till 94,7
miljoner kronor varav kommunens andel genom erhallna byggrétter uppgér till
cirka 26,5 miljoner kronor.

Kommunen far en intdkt vid den kommande kvartersmarksforsédljningen som
bedoms uppga till cirka 51 miljoner kronor. Kvartersmarken planeras séljas efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utredning kvarstar kring om alla
kommunens byggritter ska siljas till en aktor eller om kommunens byggritter ska
delas upp och erbjudas till flera aktorer.

I drenden for gatukostnadsutredning (KS-2023/2007) och exploateringsavtal (KS-
2026/987) finns mer ingdende uppgifter gillande genomforandet och ekonomiska
konsekvenser kopplat till detaljplanen.

Sammantaget beddms projektnettot generera en intdkt till kommunen pa cirka 14
miljoner kronor.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor
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Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Detaljplan for Glomsta 2:59 med flera (Lovstastigen) — beslut
om antagande

Bilaga 1. Plankarta — antagandehandling

Bilaga 2. Planbeskrivning — antagandehandling

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Samrddsredogorelse

Beslutet ska skickas till
Bonava Sverige AB
Hydroscand Fastighets AB

Huddinge kommun
Postadress

Huddinge kommun
Kommunstyrelsens forvaltning
141 85 Huddinge

Besok

Kommunalvédgen 28

Tfn vxl: 08-535 300 00
huddinge@huddinge.se
www.huddinge.se
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